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W pierwszej potowie 2020 roku odnotowalismy
intensywng dziatalnos¢ inwestycyjng na rynku
nieruchomosci komercyjnych z wynikiem 3,5
miliarda EUR sfinalizowanych transakgji.

Chociaz jest to wynik o 30% lepszy niz w
analogicznym okresie ubiegtego roku, osiggniecie
na koniec 2020 roku wolumenu podobnego

do rekordowego 7,8 mld EUR z korica 2019

roku moze by¢ trudne. Historycznie najwieksza
liczba transakdji byta zawsze przeprowadzana
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w czwartym kwartale, kiedy to inwestorzy
koncentrowali sie na finalizowaniu transakgdji.
Mimo ze daje sie wyczuc¢ pozytywne nastroje,

a polski rynek przyciagga coraz to nowych
inwestoréw, zamkniecie wszystkich transakdji
zaplanowanych na ten rok moze by¢ trudne.
Znaczny na to wptyw moze miec zniesienie badz
utrzymanie ograniczen w przemieszczaniu sie po
Europie.

Calkowity wolumen w H1 2020

Wolumen inwestycyjny - Kwartaly
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¥ 7 wigczeniem finalizujgcych sie transakgji
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Wolumen inwestycyjny H1 2020 - tygodnie
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Wolumen inwestycyjny H1 2020
pod wzgledem pochodzenia kapitalu
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»INEWCOmMerzy” wierza w
potencjal Polski

Potowa wolumenu inwestydji zrealizowanych w ciggu

pierwszych szesciu miesiecy 2020 roku nalezy do nowych I h

graczy, ktérzy wczesniej nie inwestowali w Polsce. é n
Dostrzegamy naptyw kapitatu zaréwno z niedalekich
krajow jak np. Czech, Francji czy Wegier, jak i z bardziej
odlegtych regiondw, m.in. Libanu, Singapuru czy Republiki
Potudniowej Afryki. Warto zauwazy¢, ze pomimo
pandemii, transakcje zamkniete przez, ,newcomerow"w
samym tylko pierwszym poétroczu 2020 roku stanowig
146% catkowitego ich wyniku osiggnietego w roku 2019.

Kapital ,,newcomerow” - wolumen inwestycyjny i liczba transakcji
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Sektor biurowy stabilnie

Sektor biurowy utrzymat swojg dynamike. Catkowity wolumen inwestycyjny tego sektora osiggniety
w pierwszym potroczu to 1,4 miliarda EUR czyli nieco mniej niz w analogicznym okresie w roku 2019
(1,7 miliarda EUR). Transakcje w pierwszych szesciu miesigcach tego roku miaty miejsce zarowno

na rynku warszawskim, jak i na gtéwnych rynkach regionalnych. Dodatkowo zostata zrealizowana
sprzedaz pakietu wiekszosciowego akcji GTC, ktdrej znaczna czes¢ aktywow stanowi portfel biurowy
rozproszony po catej Polsce.

Warszawa B wola
Portfel ogéinopolski W Mokotéw
Krakow [l B cCentrum
Katowice [l Aleje Jerozolimskie
Wroctaw

Nowe spojrzenie na handel

W pierwszej potowie roku zamknieto kilka transakgji w sektorze handlowym i zgodnie z przewidywaniami, wiekszos¢
znich sfinalizowano w pierwszym kwartale. Sposréd transakdiji, ktére zamykaty sie juz po wybuchu pandemii, byty to
gtéwnie obiekty typu convenience czy wolnostojace sklepy spozywcze. Dodatkowo, znaczna cze$¢ tych obiektow
miata potendjat przebudowy lub rozbudowy.

Chociaz nie byta to typowa transakdja inwestycyjna zakupu nieruchomosdi,

warto zwroci¢ uwage na przejecie polskiej dziatalnosci Tesco przez Wolumen inwestycji sektora

dunski Salling Group, wiasciciela marki Netto. Ta sfinalizowana w czerwcu handlowego w H1 2020

transakcja bedzie miata z pewnoscig znaczacy wptyw na rynek inwestycyjny ¥ 7 tego ok. € 300 min to sprzedaz

nieruchomosci handlowych w Polsce. przez Lone Star udziatow w GTC



Boom sektora magazynowego Co dalej?

1,7 miliarda EUR zrealizowanych w pierwszym European Logistics Investments zarzagdzanej Biorac pod uwage obecng sytuacje, trudno jest oszacowac konkretny wolumen inwestycji, jaki moze
poétroczu w sektorze magazynowym transakdji przez Griffin od Redefine Properties do Madison zostac zrealizowany w drugiej potowie roku. Polska jest jednak postrzegana jako jeden z krajow, ktéry
to wynik 0 9% wiekszy niz wynik catego sektora International Realty. moze wyjs¢ z relatywnie niewielkimi stratami z globalnego zawirowania.

osiggniety w 2019 roku. Na ten wyjatkowy rezultat

skfadajg sie gtownie duze transakgje portfelowe Wydaje sie, ze pandemia COVID-19 przyczynita Zachowanie wielu inwestorow zdaje si¢ potwierdzac takie podejscie. Obserwujemy wsrod nich

pozytywny stosunek do inwestowania w Polsce, ktdrg postrzegaja jako kraj z nieruchomosciami dobrej

lub przejecia na poziomie korporacyjnym / sie do dodatkowego spotegowania popytu

udziatow w platformach inwestycyjnych, takie jak  na nieruchomosci logistyczne znajdujace sie jakosci, w ktore dalej chcg inwestowac.

zbycie przez Goodman do GLP nieruchomosci w Polsce. Natomiast na drodze rosngcego

znajdujacych sie w regionie CEE czy tez wolumenu potencjalnie moze stana¢ ograniczona £ _
przeniesienie 46,5% udziatéw w platformie dostepnos¢ produktu dobrej jakosci na rynku. FiehiRatings

RATING ACTION COMMEMNTARY

Poland’s economy set to be Fitch Affirms Poland at 'A-"
COVID-T19 pandemic, says Outlook Stable
report Fri27 Mar, 2020 - 510PMET
Transakcje inwestycyjne na rynku magazynowym w H1 e R A s S
2020 ze wzgledu na rodzaj transakcji »
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oEweLT Intermodal Poland and the® \
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Przejecia korporacyjne/udziatéw w platformach

B Portfele nieruchomosci

When looking at the economic impact of the corenavirus in Peland
less affected than other countries in Europe. The intermodal market could

B Pojedyncze aktywa

far the vital industry is nat a luxury.
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